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FATO RELEVANTE - IMOVEL SODIMAC

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 190
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridica (*CNPJ/ME”) sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) para
o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidade de administrador (*Administrador”)
e a VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., empresa com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 27° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o
n% 11.274.775/0001-71, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragao
de carteira de titulos e valores mobiliadrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.112, de 18 de
junho de 2010 , na qualidade de gestor da carteira (“"Gestor”), do VBI CONSUMO ESSENCIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n° 34.691.520/0001-00
(“"Fundo”), servem-se do presente para comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado
em geral, nos termos da Instrugcdao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472"), que:

O Fundo celebrou com o TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ
sob o0 n.0 28.548.288/0001-52 (“Fundo TRX") representado por sua administradora BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. , o “Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra de Imdvel e Outras Avengas” (“Contrato de Compra e Venda”),
tendo por objeto a aquisicdo do imodvel localizado na Avenida Fabio Barreto n° 263, Vila Tibério, na
Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo, possuindo uma area total construida de 14.666,56
metros quadrados (“Imoével Sodimac”), atualmente locado para a CONSTRUDECOR S.A.
(“Sodimac”), em um contrato de locagao com vencimento em 2045, pelo preco de R$ 73.000.000,00
(setenta e trés milhoes de reais), a ser pago em quatro parcelas, sendo (a) R$ 150.000,00 (cento
e cinquenta mil reais), em parcela Unica, a ser paga pelo Fundo em até 24 horas contado da data
de assinatura do Contrato de Compra e Venda, (b) R$ 24.250.000,00 (vinte e quatro milhdes e
duzentos e cinquenta mil reais), até 30 de dezembro de 2022, (c) R$ 24.300.000,00 (vinte e quatro

’ VBI DA\ sivin BRL // TRUST

INVESTIMENTOS

GESTOR E CONSULTOR ADMINISTRADOR
ESPECIALIZADO E ESCRITURADOR

/w ri@vbirealestate.com @@www.vbiessencial.com.br

Administracao Fiduciaria




N\
J)

REAL ESTATI

FII VBI Consumo Essencial (EVBI11)
FATO RELEVANTE

milhdes e trezentos mil reais), em até 6 (seis) meses contado da data da realizacdo do pagamento

da parcela do item (b) acima e (d) R$ 24.300.000,00 (vinte e quatro milhdes e trezentos mil reais)
conforme prazo previsto no Contrato de Compra e Venda, sendo esta Ultima devidamente corrigida
pela variacdo positiva do IPCA, considerando para tanto o numero indice publicado no més
imediatamente anterior ao més da realizacdo do pagamento do item (b) acima, e o niumero indice
publicado no més imediatamente anterior a data prevista para o pagamento desta parcela. As
parcelas dos itens (c) e (d) acima deverado ser pagas prioritariamente em moeda corrente nacional,
com os recursos oriundos das ofertas publicas a serem realizadas anteriormente ao pagamento de
cada uma das parcelas. Caso o valor captado pelo Fundo ndo seja suficiente para pagamento das
referidas parcelas exclusivamente em moeda nacional, o Fundo TRX concordou em subscrever cotas
do Fundo para completar o montante faltante, devendo ser observadas as condicdes indicadas no

Contrato de Compra e Venda.

Nos termos do Contrato de Compra e Venda, o Fundo sera imitido na posse do Imdvel Sodimac na
data do pagamento do item (b) acima, tendo direito de receber a totalidade da receita de locagao

gerada pelo Imdvel Sodimac a partir de referida data.

Uma vez que o Fundo e o Fundo TRX sdo ambos administrados pelo Administrador, a aquisicdao do
Imédvel Sodimac pelo Fundo é considerada como uma situacao de conflito de interesses, nos termos
do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacdo prévia
e especifica dos Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. Nao obstante, a
aquisicdo do Imovel Sodimac depende da verificacdo das demais condicdes precedentes previstas

no Contrato de Compra e Venda (“"Condicdes Precedentes”).

Caso as Condicdes Precedentes sejam superadas e o Fundo seja imitido na posse do Imodvel
Sodimac, a receita imobilidria do Fundo terd um impacto positivo de R$ 0,30/cota do Fundo,
considerando para este calculo a subscricdo e integralizacdo da totalidade das cotas objeto da oferta
publica primaria da 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo, sendo certo que referido valor sera

alterado apos futuras emissdes de cotas do Fundo.
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ESTE COMUNICADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO. ANTES DE TOMAR
A DECISAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, E RECOMENDAVEL QUE OS
POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO.

Sdo Paulo, 14 de setembro de 2022.
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