FATO RELEVANTE

VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 34.691.520/0001-00

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de
junho de 2011, na qualidade de administrador (“Administrador”) do VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n°
34.691.520/0001-00 (“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso Xlll do §2° do art. 41 da

Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n°® 472”), vem comunicar

aos cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Nesta data, foi formalizado o “Instrumento Particular do Administrador do VBI Consumo Essencial Fundo de

Investimento Imobilidrio” (“Ato do Administrador”), por meio do qual o Administrador aprovou a realizacao

da distribuicdo publica primaria de cotas da 6* (segunda) emissao do Fundo (“Novas Cotas” e “Emissao”,

respectivamente), em série Unica, a ser distribuida publicamente, sob o regime de melhores esforcos (“Oferta
Primaria”), simultaneamente a oferta publica de distribuicdo secundaria, a ser realizada por determinados

cotistas do Fundo (“Oferta Secundaria” que quando referida em conjunto com a Oferta Primaria, “Oferta” e

“Ofertantes”, respectivamente), nos termos da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada (“Instrucdo CVM n° 400”) e da Instrucdo CVM n° 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, nos

termos do artigo 33 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas
emissdes de cotas no montante total de até RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacao
da assembleia geral de cotistas, mediante recomendacdo da VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 11.274.775/0001-71, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais disposicoes

que constarao dos documentos da Oferta.

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: Oferta Primaria de 275.510 (duzentas e setenta e
cinco mil, quinhentas e dez) Novas Cotas, sob o
regime de melhores esforcos, simultaneamente a
Oferta Secundaria representada por 75.511 (setenta

e cinco mil, quinhentas e onze) cotas ofertadas do



Montante Inicial da Oferta:

Preco de Subscricao:

Coordenador Lider:

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da
Oferta:

Fundo (“Cotas Ofertadas”), ambas nos termos da
Instrucao CVM n° 400.

O valor total estimado da 62 Emissao, no ambito da
Oferta Primaria, sera de até RS 26.999.980,00 (vinte
e seis milhoes, novecentos e noventa e nove mil,

novecentos e oitenta reais) (“Montante Inicial da

Oferta Primaria”), representado por 275.510

(duzentos e setenta e cinco mil, quinhentas e dez)
Novas Cotas, que quando referidas em conjunto com
as Cotas Ofertadas (“Cotas”), nao havendo lotes

adicionais ou suplementares de Novas Cotas.

O preco unitario de subscricao das Novas Cotas de
RS 98,00 (noventa e oito reais) por Nova Cota, valor
este fixado, nos termos do paragrafo segundo,
artigo 33 do Regulamento, considerando o valor de
mercado no fechamento do dia 27 de julho de 2022,
conforme informado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,

Balcao (“B3”) (“Preco de Emissao”);

A NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicao financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nagdes Unidas, 14401, conjunto 141 a
144 e 151 a 154, CEP 04794-000, inscrita no
CNPJ/ME  sob o n° 62.169.875/0001-79

(“Coordenador Lider”).

A Oferta Primaria ndo contara com a possibilidade

de distribuicao parcial de Novas Cotas.



Direito de Preferéncia:

Direito de Subscricao de Sobras:

Publico Alvo:

Nos termos do paragrafo terceiro, artigo 33 do
Regulamento do Fundo, os Cotistas do Fundo
respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais da B3 necessarios, terdao o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas objeto da

Oferta (“Direito de Preferéncia”), na proporcao do

numero de cotas do Fundo que possuirem na
referida data, conforme aplicacdo do fator de
proporcao equivalente a 0,19710682014, observados
os termos e condicOes descritos nos documentos da
Oferta.

O direito de subscricao das Sobras dos atuais
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia e
que manifestarem sua intencao de exercer o Direito
de Subscricdo de Sobras durante o exercicio do
Direito de Preferéncia, para subscricao das Novas
Cotas. O percentual maximo de Sobras a que cada
Cotista tera direito sera equivalente ao fator de
proporcao a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre
(i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na
Oferta Primaria apos o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia; e (ii) a
quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por
Cotistas elegiveis que, no ato do exercicio do Direito
de Preferéncia, incluiram sua intencdo em
participar do Direito de Subscricao de Sobras,
observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se o

numero inteiro (arredondamento para baixo).

O publico-alvo da Oferta sao os (em conjunto, os

“Investidores”): (i) Investidores pessoas fisicas ou



Prazo de Colocacao:

juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil e que aceitem os riscos inerentes ao
investimento nas Cotas, sejam eles investidores
qualificados e/ou profissionais ou nao, incluindo
fundos de investimentos, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacao, em
qualquer caso, com sede no Brasil, que apresentem
ordens de investimento e/ou Pedidos de
Investimento, conforme o caso, em valor igual ou
superior a RS 1.000.090,00 (um milhdo e noventa
reais), que equivale a quantidade minima de 10.205
(dez mil, duzentas e cinco) Cotas. E vedada a
subscricao de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2021,

conforme alterada (“Investidores Institucionais”); e

(ii) os Investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil e
que aceitem os riscos inerentes ao investimento nas
Cotas, sejam eles investidores qualificados e/ou
profissionais ou nao, que tenham formalizado
Pedido de Investimento durante o Periodo de
Subscricao e Aquisicdo, junto a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta, em valor inferior
a RS 999.992,00 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e dois reais), que equivale a
quantidade maxima de 10.204 (dez mil, duzentas e

quatro) (“Investidores Nao Institucionais”).

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do

Andncio de Inicio, em conformidade com o previsto



Procedimento de Distribuicao:

Forma de Subscricdo e Integralizagao:

nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400. A
distribuicao das Novas Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 06
(seis) meses apos a divulgacao do Anlncio de Inicio,
ou (ii) até a data de divulgacdo do Anlncio de

Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as condicdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, o Coordenador Lider realizara (i) uma
oferta publica de distribuicdo primaria das Novas
Cotas; e (ii), caso a totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta Primaria seja subscrita, realizara
uma oferta publica de distribuicdo secundaria das
Cotas Ofertadas. O processo de distribuicao das
Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesao de
outras instituicoes financeiras autorizadas a operar
no mercado de capitais (conforme definidas neste
Prospecto), credenciadas junto a B3, convidadas a

participar da Oferta (“Participantes Especiais” e,

em conjunto com o Coordenador Lider, as

“Instituicoes Participantes da Oferta”).

A integralizacdao ou aquisicao de cada uma das
Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidacao, pelo Preco de
Subscricdo, nao sendo permitida a aquisicao de
Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores
devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que
subscrever/adquirir a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) Pedidos de
Investimento ou ordens de investimento. A
liquidacao dos Pedidos de Investimento ou ordens
de investimento se dara na Data de Liquidacao da
Oferta, desde que atingido o Montante Minimo da

Oferta, de acordo com o Preco de Subscricao,



Investimento Minimo:

Procedimento de Alocacao de Ordens:

observados os procedimentos operacionais da B3 e
aqueles descritos no Pedido de Investimento,

conforme o caso.

Nos termos da Resolucao CVM 27, a Oferta nao
contara com a assinatura de boletins de subscricao
e/ou contratos de compra e venda de cotas para a
integralizacao e/ou aquisicao pelos Investidores
das Cotas subscritas ou adquiridas. Para os
Investidores Nao Institucionais e os Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidosde Investimento em valor
igual ou superior a RS 1.000.090,00 (um milhdo e
noventa reais), Pedido de Investimento a ser
assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacao e aquisicao firmado
pelos Investidores, e contém as informacoes

previstas no artigo 2° da Resolucdao CVM 27.

10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de
RS 980,00 (novecentos e oitenta reais) por

Investidor (“Investimento Minimo”), observado que

o Investimento Minimo nédo é aplicavel aos Cotistas
quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do

Direito de Subscricao de Sobras.

Sera adotado o procedimento de coleta de
intencoes de investimento, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do
registro da Oferta e a divulgacdo do Anulncio de
Inicio e do Prospecto Definitivo, nos termos do
artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificacao,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando o exercicio
do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricao
das Sobras, os Pedidos de Investimento, para

verificar se o Montante Minimo da Oferta foi



atingido ou nao (“Procedimento de Alocacao de

Ordens”).

Custos da Oferta: Os custos da Oferta Primaria serdao arcados pelo
Fundo.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos a serem captados por meio da Oferta

serao utilizados da seguinte forma: (i) com relacao
a Oferta Primaria, serao destinados para a aquisicao
de ativos compativeis com a politica de
investimentos do Fundo, nos termos dos
documentos da Oferta e do Regulamento do Fundo;
e (ii) com relacdo a Oferta Secundaria, os recursos
captados na referida oferta serao pagos aos

Ofertantes.

Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condicées da 62 Emissao e da

Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

O Administrador aprovou a contratacdo do Coordenador Lider, para estruturar, coordenar e distribuir a

Oferta na qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacgao.

O Fundo podera contratar formador de mercado, a critério do Coordenador Lider, de comum acordo com o
Administrador e apds recebida recomendacédo do Gestor para a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas

no mercado secundario.

O Fundo mantera os seus cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos

da regulamentacao aplicavel.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE APENAS PARA DIVULGAR
A SUA APROVAGAO E 0S PROCEDIMENTOS RELACIONADOS AO DIREITO DE PREFERENCIA, NOS TERMOS DO
ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO
SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO
DE DISTRIBUIGAO.



ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES INTERESSADOS
EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO
REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DO ADMINISTRADOR, DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE
A SECAO DOS FATORES DE RISCO, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS
DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Sao Paulo, 02 de agosto de 2022.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Administrador



