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INFORMACOES GERAIS
FII VBI CONSUMO ESSENCIAL

(,)BJETIVO DO FUNDO E INICIO DAS GESTOR TAXA DE
POLITICA DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES . ADMINISTRACAO
| VBI Real Estate Gestao TOTAL
O Fundo tem por objeto proporcionar a valorizacdo e a rentabilidade de Janeiro/2020 de Carteiras Ltda.

‘ Ate 1,00% a.a. sobre o

suas cotas por meio da obtencao de renda do investimento em (i) | Patriménio Liquido do

imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre imoveis, de qualquer C()DIGO DE ADMINISTRADOR Fundo, sendo 0,8%

segmento, incluindo, mas sem limitacdo, os segmentos de varejo, NEGOCIACAO o repassado ao Gestor.
) BRL Trust Distribuidora Desconto de 80% na

atacado, hospitalar, laboratorial e educacional, localizados em territorio EVBI11 de Titulos e Valores taxa de gestdo no 10

nacional; (ii) as acdes ou cotas de Sociedades Alvo; (iii) cotas de outros | Mobiliarios S.A. ano e 30% no 2° ano.

FIIs, que invistam, no minimo, 2/3 do seu PL nos Imoveis, de forma COTAS ‘

direta ou indireta; (iv) FIPs que tenham como politica de investimento, EMITIDAS ESCRITURADOR

exclusivamente, atividades permitidas aos FII e que invistam em 1.082.460 BRL Trust Distribuidora

de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

CADASTRE-SE
@ NO MAILING

Sociedades Alvo; (v) CRI e (vi) demais ativos previstos na ICVM 472,

FALE COM
O RI

%’ aan PARA MAIS INFORMACOES

Clique aqui e acesse o Regulamento do Fundo
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COMENTARIOS DA GESTAO

. VALOR COTA
;' CONTABIL

R$ 97,62

~—=\"-  VALOR COTA DE
-(®-| ) > MERCADO

R$ 109,99

Durante o meés
de Janeiro

o Fundo recebeu a
totalidade dos recebiveis
de sua carteira de
recebiveis imobiliarios de

competéncia do més de

dezembro e ndao possuia

qualquer inadimpléncia.

No dia 29 de janeiro, o Fundo comunicou amortizacao equivalente a R$ 0,64 por cota, que foi

efetivamente pagos no dia 05 de fevereiro de 2021.

Com relagao as tratativas comerciais, durante o més de janeiro, foi celebrado um contrato para a

utilizacao do painel publicitario presente no empreendimento no montante de R$ 8.000 por més. Além

disso, o Fundo celebrou um contrato para a exploracao de antenas de telefonia com a empresa IHS
Towers. O contrato prevé o pagamento de R$ 0,2 milhdoes em 12 parcelas referente ao direito de uso
da area (luvas) e, a partir de julho de 2021, o Fundo passara a receber R$ 5.000 por més por antena
instalada, sendo a primeira garantida em contrato a partir de julho de 2021. Este contrato possui
potencial de expansao de receita, visto que mais antenas podem ser instaladas no empreendimento.
Nao houveram outras movimentagdoes na carteira de locatarios, desta forma, a vacancia fisica do

Fundo ao final do més era de 1,8%, sendo que a vacancia financeira somava 1,6%.

Conforme divulgado no dia 13 de janeiro de 2021, a partir da abertura dos mercados do dia 18 de
janeiro de 2021 as 1.082.460 cotas subscritas e integralizadas passaram a ser negociadas no mercado
secundario sob o codigo de negociacao EVBI11l. Com apenas alguns dias de negociacao, o volume

meédio negociado por dia no més foi de R$ 20 mil.




LINHA DO TEMPO

« Inicio do Fundo

. o~ . « 33 Emissao de Cotas
Aquisicao Ativo MDX Amortizacdo de

- Pré pagamento CRI MDX R$ 0,64/cota

NOV/20
DEZ/20 ~
OuUT/20 Amortizacao de

VBI Real Estate « Emissao CRI GPA Tito R$ 0,64/cota
assume como Gestora !

SET/20 JAN/21

« Aquisicao Ativo GPA Tito

VBI « Amortizacao de R$ 0,53/cota

REAL ESTATE

BRL Trust assume
como Administradora

BRL ¢/ TRUST

INVESTIMENTOS




PORTFOLIO

ABL TOTAL

12.220 m?

NUMERO DE
EMPREENDIMENTOS
COMERCIAIS

2

VACANCIA
FINANCEIRA

1,6%

NUMERO DE
LOCATARIOS

9

PRAZO MEDIO
REMANESCENTE (MESES)

96

VACANCIA
FISICA

1,8%




RENDIMENTOS

No dia 29 de janeiro de 2021, foi

anunciada uma nova amortizacao de

cotas equivalente a R$ 0,64/cota, pagos

no dia pagamento no dia 05/02/21.

HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA
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0,64 0,64

0,53

nov-20 dez-20 jan-21

Nota: A distribuicao referente a novembro e dezembro foi realizada através de amortizacao de cotas.




CARTEIRA

DE ATIVOS

VACANCIA

ABL TOTAL

VACANCIA

PRAZO MEDIO

% Fundo # LOCATARIOS (m2) FISTCA B iyl REM(AnI:l:SSe(;gNTE % DA RECEITA
MDX 100% 8 7.139 3% 2% 83 78%
GPA Tito 100% 1 5.081 0% 0% 115 22%
[ TOTAL 9 12.220 1,8% 1,6% 96 100% }

ALOCACAO POR ATIVO (% RECEITA)

GPA Tito

I 7= Mox




CARTEIRA DE ATIVOS

ALOCACAO NATUREZA DOS ALOCACAO POR INQUILINO
CONTRATOS (% RECEITA) (% DA RECEITA)

m Tipico

m COI (United Health/Amil)
= DASA

= P3o de Acucar

= Atipico m Instituto COI
= Vida Centro de Fertilidade
m Qutros
ALOCA(}AO POR INDEXADOR ALOCACAO POR SEGMENTO DE
(% RECEITA)! LOCATARIOS (% RECEITA)
@ m IGP-DI . 9% Outros
m JPCA
- 22% Varejo Alimentar
m IGP-M

B Sem indexador _ 69% Saude

1 Contrato do estacionamento nao possui reajuste por indexador.
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CARTEIRA DE ATIVOS

HISTORICO DE VACANCIA FISICA
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Ao final do més de janeiro, a taxa de vacancia fisica do Fundo era
de 1,8% e a vacancia financeira de 1,6%. O prazo meédio
remanescente dos contratos vigentes era de 8,0 anos. Durante o
més, o Fundo recebeu a totalidade de recebiveis de sua carteira

imobiliaria e ndao possuia qualquer inadimpléncia.




RESULTADO

DEMONSTRACAO DE RESULTADO (Em R$ milhdes)

Em janeiro, o Fundo obteve receita imobiliaria no montante de R$ 0,9 milhdes. Suas despesas totalizaram R$ 0,2 milhdoes. O resultado
financeiro foi negativo em R$ 0,3 milhdOes, impactado pelas despesas financeiras com juros e correcao monetaria no més. Desta forma, o

lucro liquido para o més foi de R$ 0,3 milhoes.

MES COMPETENCIA! _ DEz-20

ACUM. 2020
MES CAIXA! - JAN-21 (COMPETENCIA)
Receita Imobiliaria 0,9 6,7
Despesas Imobiliarias 0,0 0,0
Despesas Operacionais (0,2) (0,6)
Outras Despesas (0,0) (0,1)
Despesas - Total (0,2) (0,7)
Resultado Operacional 0,6 6,0
Resultado Financeiro Liquido (0,3) (5,6)
Resultado Liquido 0,3 0,4
Resultado Distribuido 0,0 (0,3)

Reserva de Lucro (Prejuizo) 0,3 0,1

1 Més competéncia: més que o inquilino ocupa o imodvel. Més caixa: més que o inquilino realiza o pagamento do aluguel do més anterior.



BALANCO
PATRIMONIAL

“ VALOR COTA — \ ™ VALOR COTA
:****» CONTABIL (- .---<p DE MERCADO
E R$ 97,62 R$ 109,99

ATIVO (Em R$ milhdes)

3% 19

m MDX?
“ 87,6
= GPA Tito?

34,6

m Disponibilidades e Aplicacoes Financeiras

4,2

® Contas a receber

1,9

R$ milhoes % (Tot. Ativo)
| |

R$ 128,3 100%

1Posicao em 21 de janeiro de 2021.
2Imodveis registrados no balanco com base em laudo de avaliacao anual.

PASSIVO (Em R$ milhoes)

Rendimentos a Distribuir
Provisoes e Contas a Pagar

CRI GPA

R$ 0,8 milhoes 1%
R$ 0,0 milhoes 0%

R$ 21,7 milhoes 17%

R$ milhoes % (Tot. Ativo)
| |

PATRIMONIO LIQUIDO (Em R$ milhdes)

R$ milhoes % (Tot. Ativo)




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Q'..
-

ATIVO MDX MEDICAL CENTER

LOCALIZACAO
ABL ADQUIRIDO EM Av. das Ameéricas, 6.205
7 139 m2 Janeiro de 2020 Barra da Tijuca - RJ
LOCATARIO _ FACIL ACESSO

COI (Amil/United Health), CDPI e
Sergio Franco (DASA), Vida Centro
de Fertilidade e Instituto COI

Localizado em uma das principais avenidas
da Barra da Tijuca, no Rio de Janeiro

o

e re o "

'A

Pdode Acucar

ABL ADQUIRIDO EM
5.081 m2 Novembro de 2020
LOCATARIO | FACIL ACESSO

Pao de Agucar

LOCALIZACAO

Rua Tito, 671
Vila Romana - SP

Bairro residencial, com entretenimento e
hospitais no entorno. Proximo aos bairros da

Lapa, Alto da Lapa, Pompéia e Sumare




;1\\ VBI

REAL ESTATE

SOBRE
O GESTOR

FUNDADA EM E ATE O ANO DE

Gestora de Fundos 2006 E—) 2 0 2 1
100%

aproximadamente R$ 4,9
bilhdes no setor imobiliario

focada no setor imobiliario @ comprometeu capital de

brasileiro

O O O Time com mais de

YYHOY 10 anos de 6) 6 =

atuacdo em real estate investimentos realizados
em mais de 15 estados

CONHECA A VBI REAL ESTATE
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REAL ESTATE
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o - sl s 5
Autorrequiacao

ANBIMA

1= 5 5 ( 1 1) 2 344' 2 5 2 5 " Autorrequlacao

Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia — Sao Paulo, SP | Administragso Fiducidria

ANBIMA

Esta carta é publicada somente com o proposito de divulgacdo de informacdes e nao deve
ser considerada como uma oferta de venda, nem tampouco como uma recomendacao de
investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui citados. As informacoes contidas
nesta carta ndao podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo
decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdao, devera realizar uma
avaliacao minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e estimativas aqui contidos
sdo apenas exposicoes de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso,
a qualquer momento. Performance passada nao é necessariamente garantia de
performance futura. Os investidores em Fundos imobiliarios nao sdao garantidos pelo
administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo Fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacgdes
Complementares e regulamento do Fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA
PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO
MINIMO, 12 (DOZE) MESES.
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