VBI

ANUNCIO DE INICIO
OFERTA PUBLICA PRIMARIA E SECUNDARIA DA SEXTA EMISSAO DE COTAS DO

VBI CONSUMO ESSENCIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 34.691.520/0001-00

NO MONTANTE DE, INICIALMENTE,

R$34.400.058,00

Autorregulacao

ANBIMA

(trinta e quatro milhdes, quatrocentos mil e cinquenta e oito reais)

Cédigo ISIN: BREVBICTF007
Cédigo de negociagdo na B3: EVBI11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestdo Ativa - Segmento de Atuagdo: Hibrido
Registro da Oferta Primaria n2 CVM/SRE/RFI/2022/055, em 10 de outubro de 2022
Registro da Oferta Secundaria n2 CVM/SRE/SEC/2022/004, em 10 de outubro de 2022

Nos termos do disposto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo da Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢gdo CVM 400”), e das demais disposicBes legais aplicaveis, a NU
INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 14401, conjunto
141 a 144 e 151 a 154, CEP 04794-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n2 62.169.875/0001-79, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador
Lider”), a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n? 3.064, 122 andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 65.913.436/0001-17 (“Coordenador
Contratado”, em conjunto com o Coordenador Lider “Coordenadores”), em conjunto com as institui¢cdes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) e
convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocagdo das Cotas da junto aos
Investidores (“Participantes Especiais” e, quando aplicdvel, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituigées
Participantes da Oferta”), vém a publico comunicar o inicio da distribui¢do publica primaria do VBI CONSUMO
ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n? 34.691.520/0001-00 (“Fundo”),
representado por seu administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, 151, 192 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-
011, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n2 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n2 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”) de, inicialmente, 275.510 (duzentas e setenta e cinco
mil, quinhentas e dez) novas cotas (“Novas Cotas”), integrantes da 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta
Primaria” e “Emissdo”, respectivamente), com preco unitario de emissdo de RS 98,00 (noventa e oito reais) por Nova
Cota (“Prego de Subscri¢do”), perfazendo o montante de, inicialmente, RS 26.999.980,00 (vinte e seis milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta reais) (“Montante Inicial da Oferta Primaria”), e da distribuicdo
publica secunddria dos (i) FERNANDO BOCCHINO FERRARI, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de
bens, médico, portador da Cédula de Identidade RG n°® 12.732.822-1/SSP-SP e inscrito no CPF/MF sob o n2 177.831.158-
02, residente e domiciliado na Avenida 9 de julho, 3315, Apto. 174, Centro, Jundiai, SP, CEP 13208-056; (ii) JOAO JOSE
DE ARAUJO PEREIRA PAVEL, brasileiro, casado sob o regime de separacdo total de bens, economista, portador da
Cédula de Identidade RG n2 10894742-5 IFP/RJ e inscrito no CPF/MF sob o n2 092.798.377-02, com endere¢o comercial
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na Avenida Borges de Medeiros, 633/205, Lagoa, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22430-041; (iii) PAULO DE TARSO DO
NASCIMENTO MAGALHAES, brasileiro, casado sob o regime de separagio total de bens, advogado, portador da Cédula
de Identidade RG n° 13.147.688-9/SSP-SP e inscrito no CPF/MF sob o n? 183.555.688-42, com enderego comercial na
Rua Cerro Cora, 585, Cj. 209, Vila Romana, Sdo Paulo, SP, CEP 05061-150; (iv) RODRIGO MUNIZ BARRETO COTTA,
brasileiro, casado sob o regime de separagdo total de bens, economista, portador da Cédula de Identidade RG n2
11.632.844-4 DETRAN/RJ e inscrito no CPF/MF sob o n2 104.727.167-27, residente e domiciliado na Rua Timoteo da
Costa, 475, Apto. 401, Leblon, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22.450-130; e (v) TASSO LUIZ PEREIRA DA SILVA, brasileiro, casado
sob o regime de comunhéo parcial de bens, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n2 27.087.372 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob 0 n2 196.583.908-89, residente e domiciliado na Av. Sans Souci, 120, Village Sans Souci, Valinhos,
SP, CEP 13.278-230 (“Ofertantes”), de inicialmente, 75.511 (setenta e cinco mil e quinhentas e onze) cotas do Fundo
(“Cotas Ofertadas”, que quando referidas em conjunto com as Novas Cotas, “Cotas”), todas ofertadas pelo valor
unitario equivalente ao Preco de Subscricdo, totalizando o volume de até RS 7.400.078 (sete milhdes, quatrocentos mil
e setenta e oito reais), sendo que a Oferta Secundaria das Cotas Ofertadas esta condicionada a subscrigdo integral das
Novas Cotas no ambito da Oferta Primdria (respectivamente, “Oferta Secundaria”, que quando referida em conjunto
com a Oferta Primaria, “Oferta” e “Montante Inicial da Oferta Secundaria”, que quando referido em conjunto com o
Montante Inicial da Oferta Primaria, “Montante Inicial da Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de até RS
34.400.058 (trinta e quatro milhGes, quatrocentos mil e cinquenta e oito reais), nos termos da Instrugdo CVM 400, da
Instrugdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”), e das demais disposi¢oes
legais e regulamentares aplicaveis

Exceto quando especificamente definidos neste Antncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula
terdo o significado a eles atribuido no Regulamento (conforme abaixo definido) e no “Prospecto Definitivo da
Distribuigéio Publica Primdria e Secunddria de Cotas do VBI Consumo Essencial Fundo de Investimento Imobilidrio”
(“Prospecto Definitivo”, sendo que a defini¢do de Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a
ele incorporados por referéncia).

1. AUTORIZACAO

A constitui¢do do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢éio do LCI Fundo de Investimento
Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 24 de setembro de 2019 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”).

O regulamento do Fundo foi posteriormente alterado pelo Administrador por meio (i) da “Ata da Assembleia Geral
Extraordindria de Cotistas do LCI Fundo de Investimento Imobilidrio”, realizada em 31 de agosto de 2020, (ii) da “Ata da
Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do VBI Consumo Essencial Fundo de Investimento Imobilidrio”, realizada em
25 de setembro de 2020, (iii) de procedimento de consulta formal iniciado em 01 de abril de 2021, e (iv) do “Instrumento
Particular de Alteragéio do Regulamento do VBI Consumo Essencial Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em
12 de maio de 2021, sendo esta Ultima a versdo do Regulamento em vigor (“Regulamento”).

A Emissao, a Oferta, o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscrigdo das Sobras e as demais caracteristicas da Emissao
e da Oferta foram deliberados e aprovados por meio do “Instrumento Particular do Administrador do VBI Consumo
Essencial Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 02 de agosto de 2022, devidamente registrado perante o
22 Oficial de Registros de Titulos e Documentos da Comarca de S3o Paulo, sob 0 n2 3.755.076, em 02 de setembro de
2022; e a Oferta Secundaria foi aprovada pelos Ofertantes, por meio do “Comunicado de Venda de Cotas - Oferta
Secundaria”, celebrado em 26 de setembro de 2022, e informada ao Administrador por meio de notificagdo especifica
encaminhada em 02 de julho de 2022 (“Atos de Aprovagao”).

2. FUNDO

O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n2 8.668/93"), e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo foi registrado pela CVM em 26 de setembro de 2019, sob o cédigo 0319061, estando devidamente registrado
na presente data.

Para mais informagdes acerca do Fundo veja a segdo “Caracteristicas do Fundo”, no item 7 abaixo.
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3. ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, 151, 192 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-
011, devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n2
11.784, de 30 de junho de 2011, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administrador”), ou outro que venha
a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

4. GESTOR

O Fundo é gerido ativamente pela VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., sociedade empresaria com sede na
Rua Funchal, 418, 272 andar, Vila Olimpia, Cidade de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 11.274.775/0001-71,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 11.112, de 18 de junho de 2018 (“Gestor”), ou outro que venha a
substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

5. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A Oferta Primaria foi registrada na CVM, sob o n2 CVM/SRE/RFI/2022/055, em 10 de outubro de 2022 e a Oferta
Secundaria foi registrada na CVM, sob o n2 CVM/SRE/SEC/2022/004, em 10 de outubro de 2022, na forma e nos termos
da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das
demais disposi¢oes legais e regulatérias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, o Fundo serd registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para a
Administragdo de Recursos de Terceiros”, atualmente vigente (“Cédigo ANBIMA”).

6. REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos (“DDA"),
administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”); e (ii) negociadas, no mercado secunddrio de bolsa, administrado
pela B3.

OS INVESTIDORES QUE INTEGRALIZAREM NA OFERTA RECEBERAO COTAS DO FUNDO, AS QUAIS FICARAO
BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO ATE QUE OCORRA A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E A
OBTENGAO DE AUTORIZAGAO DA B3 PARA INICIO DA NEGOCIAGAO DAS COTAS, CONFORME PROCEDIMENTOS
ESTABELECIDOS PELA B3. ENQUANTO NAO HOUVER A AUTORIZAGCAO DA B3 PARA NEGOCIAGAO, CASO O INVESTIDOR
REALIZE ALGUMA NEGOCIAGAO COM A COTA ADQUIRIDA NO AMBITO DA OFERTA, HAVERA FALHA NA NEGOCIAGAO.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

7. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Gestdo Ativa, pelo Gestor.
Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificado.
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Gestor VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., acima qualificada.

Escriturador O Administrador, conforme acima qualificado.

Custodiante O Administrador, conforme acima qualificado.

Auditor Independente KPMG Auditores Independentes LTDA., sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo,

Estado de Sdo Paulo, a Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 62 andar — Torre
A, CEP 04711-904, inscrito no CNPJ sob o n? 57.755.217/0001-29, empresa
especializada e autorizada pela CVM para prestagdo de servicos de auditoria
independente das demonstragdes financeiras do Fundo (“Auditor Independente”).

Formador de Mercado O Fundo ndo possui, ha data da emissdo das Novas Cotas, prestador de servicos de
formacao de mercado.

N3o obstante, o Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito
da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Novas
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da
Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-
DN da B3. A contratagdo de Formador de Mercado tem por finalidade fomentar a
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo podera contratar Formador de Mercado, para atuar no ambito da Oferta
por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em
plataformas administradas pela B3.

Obijetivo do Fundo O Fundo tem por objeto proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas por meio da obtengdo de renda por meio do investimento
em (i) imdveis, bem como quaisquer direitos reais sobre imodveis, de qualquer
segmento, incluindo, mas sem limitagdo, os segmentos de varejo, atacado,
hospitalar, laboratorial e educacional, localizados em territério nacional; (ii) as agdes
ou cotas de Sociedades Alvo; (iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario,
que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patrimdnio liquido nos Imédveis, de
forma direta ou de forma indireta; (v) cotas de fundos de investimentos em
participagdes, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e que invistam em Sociedades Alvo; (vi) certificados de
recebiveis imobilidrios cujo lastro seja relacionado (por origem ou destinagdo) aos
Iméveis; e (vi) demais ativos previstos na Instrugdo CVM 472. Adicionalmente, o
Fundo podera auferir ganho de capital mediante o investimento para posterior
alienagdo dos proéprios Ativos Imobilidrios.

Taxa de Administragao Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administra¢do do
Fundo, gestdo da carteira, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissdo de suas Cotas, o
Fundo terd uma Taxa de Administracdo fixa e anual equivalente aos percentuais
previstos na tabela abaixo, sujeito aos valores minimos estipulados abaixo e
calculada a razdo de 1/12: (A) sobre o Patriménio Liquido do Fundo; ou (B) sobre o
valor de mercado do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios (IFIX) (em conjunto a "Base de Calculo da Taxa de
Administragdo"), calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das
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cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao,
observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do més
subsequente a data de encerramento da primeira Emissdo, atualizado anualmente
segundo a variagdo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo:

Patriménio Liquido/Valor de Mercado Taxa
Até RS 700.000.000,00 1,00%
De R$ 700.000.000,01 até RS 1.000.000.000,00 0,97%
Acima de RS 1.000.000.000,00 0,95%

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme
repartido nos termos do Contrato de Gestdo), ao Custodiante e ao Escriturador,
e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serao
debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentagdo
vigente.

Pela prestagdo de servigos de escrituragdo o fundo pagard o correspondente a 0,05%
(cinco centésimos por cento) ao ano, sobre o patrimoénio liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais).

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que
o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

A Taxa de Administragdo prevista no caput deste artigo deve ser provisionada
diariamente (em base de 252 dias Uteis por ano) sobre o valor do Patrimonio Liquido
ou sobre o valor de mercado das Cotas do Fundo, conforme seja o caso, e paga
mensalmente, por periodo vencidos, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente,
sendo que o primeiro pagamento deverd ocorrer no 22 (segundo) dia util do més
subsequente a data da primeira integralizagdo de Cotas.

Taxa de Gestdo Pela prestacdo dos servigos de gestdo da carteira do Fundo, o Gestor recebera do
Administrador a remunerag¢do fixa e anual equivalente ao percentual de 0,80%
(oitenta centésimos por cento), calculada a razdo de 1/12: (A) sobre o Patriménio
Liquido do Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX), calculado
com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, a ser atualizado anualmente de
acordo com a variagdo positiva do IPCA no periodo, sendo a primeira atualizagao
realizada ao final do 122 (décimo segundo) més contado da data da primeira Emissdo
de Cotas (“Taxa de Gestdao”). O Gestor concederd desconto na Taxa de Gestdo,
observado o disposto a seguir: no primeiro ano contado da data da liquidagdo da 32
Emissdo de Cotas do Fundo foi concedido desconto de 80% (oitenta por cento) na
Taxa de Gestdo e no segundo ano contado da data da liquidagdo da 32 Emissdo de
Cotas do Fundo serd concedido desconto de 30% (trinta por cento) na Taxa de
Gestdo, tendo como base de calculo o Patrimdnio Liquido do Fundo na presente data.
No caso de novas emissOes de cotas do Fundo, ndo haverad qualquer desconto em
relagdo a parcela da Taxa de Gestdo calculada sobre o montante adicional captado
em decorréncia de referidas emissdes.
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O Fundo ndo tera taxa de performance.
Taxa de Ingresso e de Saida | N&o serd cobrada taxa de ingresso e de saida.

Caracteristicas, Vantagens Tanto as Novas Cotas quanto as Cotas Ofertadas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo

e Restrigdes das Cotas diferengas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas e/ou
Cotas Ofertadas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que
cada Nova Cota e/ou Cota Ofertada confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais; (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo
sdo resgatdveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal
desses ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos
seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitird extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino
do Fundo.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as Novas Cotas serdo
admitidas a negociagdo no mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3,
sendo certo que as Novas Cotas ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario
fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Demais Termos, Condigdes = Os demais termos, condi¢Ges e caracteristicas do Fundo e das Cotas seguem
e Caracteristicas do Fundo descritos no Prospecto Definitivo e no Regulamento.
e das Novas Cotas

8. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissdo A 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo.

Montante Inicial da Oferta | O Montante Inicial da Oferta Primdria serd de RS 26.999.980,00 (vinte e seis milhdes,

Primaria novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta reais) representado por
275.510 (duzentos e setenta e cinco mil, quinhentas e dez) Novas Cotas, ndo havendo
lotes adicionais ou suplementares de Novas Cotas (“Montante Inicial da Oferta
Primaria”).

Montante Inicial da Oferta | O Montante Inicial da Oferta Secundaria serd de RS 7.400.078 (sete milhdes,
Secundaria quatrocentos mil e setenta e oito reais) representado por 75.511 (setenta e cinco mil
e quinhentas e onze) Cotas Ofertadas (“Montante Inicial da Oferta Secundaria”).

Montante Inicial O Montante Inicial da Oferta é equivalente a soma do Montante Inicial da Oferta
da Oferta Priméria e do Montante Inicial da Oferta Secunddria, isto é, RS 34.400.058 (trinta e
quatro milhdes, quatrocentos mil e cinquenta e oito reais) representado por 351.021
(trezentas e cinquenta e uma mil e vinte e uma) Cotas (“Montante Inicial da Oferta”).

Montante Minimo A manutengdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e a integralizagdo da
da Oferta totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta Primaria, no valor de RS 26.999.980,00
(vinte e seis milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta reais),
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correspondente a 275.510 (duzentos e setenta e cinco mil, quinhentas e dez) Novas
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Destinag¢ao Os recursos a serem captados por meio da Oferta serdo utilizados da seguinte forma:

dos Recursos (i) com relagdo a Oferta Primaria, serdo destinados para a aquisicdo de Ativos Alvo
compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo, nos termos dos documentos
da Oferta e do Regulamento do Fundo; e (ii) com relagdo a Oferta Secundaria, os
recursos captados na referida oferta serdo pagos aos Ofertantes, observado o
disposto na Se¢do “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Destinagdo de Recursos” na pdgina 37 do Prospecto Definitivo.

Preco de Subscricdo No contexto da Oferta, o prego de subscri¢do por Cota serd de RS 98,00 (noventa e
oito reais).

Numero de Séries Série Unica.

Data de Emissdo A data de emissdo das Novas Cotas serd a Data de Liquida¢do do Direito de

Preferéncia.

Investimento Minimo O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez)
Cotas, totalizando a importancia de RS 980,00 (novecentos e oitenta reais) por
Investidor, observado que o Investimento Minimo n3do é aplicavel aos Cotistas quando
do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de Sobras.

Limites de Aplicagao N&o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado
em Cotas de Emissdo do o Montante inicial da Oferta e o Lote Adicional, ficando desde ja ressalvado que, se o
Fundo Fundo deixar de ter 50 (cinquenta) cotistas, ou a propriedade de montante igual ou

superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas, bem como a
titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado
Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para
referido Cotista pessoa fisica.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Investimento validos exceder o total de Novas Cotas
objeto da Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada Investidor podera ser
inferior ao Investimento Minimo.

Regime de Distribui¢do As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Institui¢cdes Participantes da Oferta
das Cotas (conforme abaixo definidas), sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo.

Distribuicdo Parcial A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas
Ofertadas, desde que haja subscrigdo do Montante Minimo da Oferta.

N3o obstante a distribuigcdo da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria ocorrerem de
forma simultanea, as Cotas Ofertadas somente poderdo ser adquiridas pelos
potenciais investidores apds a subscricdo integral das Novas Cotas e,
consequentemente, a Oferta Secundaria somente sera realizada caso a totalidade das
Novas Cotas seja colocada aos Investidores, sendo certo que a manutengdo da Oferta
esta condicionada a subscrigdo e a integralizagdo do Montante Minimo da Oferta.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante
Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante
Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, hipétese em que a Oferta poderd
ser encerrada a qualquer momento.

As Cotas Ofertadas eventualmente ndo colocadas, em caso de ndo atingimento do
Montante Inicial da Oferta, permanecerdo sob a titularidade dos Ofertantes. O
Coordenador Lider ndo é responsavel pela subscri¢do e integralizacdo e/ou aquisigdo
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de eventual saldo de Cotas que ndo seja subscrito e integralizado e/ou adquirido no
ambito da Oferta.

N3do havera condicionamento da adesdo a Oferta, conforme faculta o §52 do art. 30
da Instrugdo CVM 400.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso
ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, a partir da respectiva Data
de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituigdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo
aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider.

Para maiores informagoes sobre a distribui¢do parcial das Novas Cotas, veja a segao
“Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo coloca¢do do Montante
Inicial da Oferta”, na pagina 93 do Prospecto Definitivo.

Coordenador Lider Nu Invest Corretora de Valores S.A., acima qualificada.

Coordenador Contratado Guide Investimentos S.A. Corretora De Valores, acima qualificada.

Institui¢es Participantes O Coordenador Lider poder3d, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de
da Oferta Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de

distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3 (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”), para auxiliarem na
distribuicdo das Cotas, devendo, para tanto, ser celebradas Cartas Convite para
Adesdo ao Contrato de Distribuigdo a ser encaminhada pelo Coordenador Lider aos
Participantes Especiais.

A participagdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obrigacdes assumidas
pelo Coordenador Lider perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuigdo,
sendo que, os Participantes Especiais estdo sujeitas as mesmas obrigacdes e
responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo,
inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislagdo em vigor.

Para maiores informagdes sobre as Instituigées Participantes da Oferta, veja a se¢do
“Termos e Condig6es da Oferta - Caracteristicas da Oferta - InstituicGes Participantes
da Oferta” na pdagina 54 do Prospecto Definitivo.

Publico-Alvo da Oferta A Oferta é destinada a: (i) Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil e que aceitem os riscos inerentes ao investimento
nas Cotas, sejam eles investidores qualificados e/ou profissionais ou ndo, incluindo
fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, que apresentem ordens de
Investimento em valor igual ou superior a RS 1.000.090,00 (um milhdo e noventa
reais), que equivale a quantidade minima de 10.205 (dez mil, duzentas e cinco) Cotas.
E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada (“Investidores Institucionais”); e (ii) Investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados
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e/ou profissionais ou ndo, que tenham formalizado Pedido de Investimento durante
o Periodo de Subscricdo e Aquisi¢do, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, em valor inferior a RS 999.992,00 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e dois reais), que equivale a quantidade maxima de 10.204 (dez
mil, duzentas e quatro) Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com
os Investidores Institucionais, “Investidores”), que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer
outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutdria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico-Alvo da Oferta sdo os Investidores. Os Investidores interessados devem ter
conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e ler atentamente o Prospecto
Definitivo, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 80 a 95 do Prospecto
Definitivo, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Pessoas Vinculadas Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os
Investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM 400 e do
artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo CVM 35: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 29 (segundo) grau; (ii) administradores e/ou controladores das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
das Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autébnomos de investimento que prestem servigos as InstituicGes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes da
Oferta, contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados as atividades de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes Participantes
da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (vii) coOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas

pertenga a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que

ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscri¢gdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n? 11, de

18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Pessoas Vinculadas”).

Periodo de Distribuicao A Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com
0 previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A distribuigdo das Novas Cotas
da Oferta sera encerrada na data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses ap0s a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou
(i) até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribui¢do Observadas as condig¢des previstas no Contrato de Distribuigdo, o Coordenador Lider
realizara (i) uma oferta publica de distribuigdo primaria das Novas Cotas; e (ii), caso a
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta Primdria seja subscrita, realizard uma
oferta publica de distribui¢cdo secundaria das Cotas Ofertadas.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e negociagdo (i) no mercado primario, no
Sistema de Distribui¢cdo Primdria de Ativos, administrado pela B3, para distribui¢do e
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liquidagdo; e (ii) exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, para
negociagao no mercado secundario.

OS INVESTIDORES QUE INTEGRALIZAREM NA OFERTA RECEBERAO COTAS DO
FUNDO, AS QUAIS FICARAO BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO ATE QUE OCORRA A
DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E A OBTENGCAO DE AUTORIZAGAO
DA B3 PARA INiCIO DA NEGOCIAGAO DAS COTAS, CONFORME PROCEDIMENTOS
ESTABELECIDOS PELA B3. ENQUANTO NAO HOUVER A AUTORIZAGCAO DA B3 PARA
NEGOCIAGAO, CASO O INVESTIDOR REALIZE ALGUMA NEGOCIAGAO COM A COTA
ADQUIRIDA NO AMBITO DA OFERTA, HAVERA FALHA NA NEGOCIAGAO.

A Oferta (i) sera composta pela Oferta Primaria de 275.510 (duzentos e setenta e cinco
mil, quinhentas e dez) Novas Cotas, todas com valor unitario equivalente ao Preco de
Subscri¢do, perfazendo o montante total de RS 26.999.980,00 (vinte e seis milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta reais), ndo havendo lotes
adicionais ou suplementares de Novas Cotas; e (ii) caso a totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta Primaria seja subscrita, sera composta pela Oferta Secundaria de até
75.511 (setenta e cinco mil e quinhentas e onze) Cotas Ofertadas detidas pelos
Ofertantes, todas com valor unitdrio equivalente ao Prego de Subscrigdo, no montante
total de até RS 7.400.078 (sete milhdes, quatrocentos mil e setenta e oito reais),
perfazendo a Oferta Primdria e a Oferta Secundaria, em conjunto, a colocagdo de até
351.021 (trezentas e cinquenta e uma mil e vinte e uma) Cotas, todas com valor
unitario equivalente ao Preco de Subscri¢gdo, no montante total de até RS 34.400.058
(trinta e quatro milhdes, quatrocentos mil e cinquenta e oito reais).

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na Data
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagdo da Oferta, conforme
o caso, pelo Prego de Subscrigdo.

Apds o exercicio do Direito de Preferéncia, a Oferta serd realizada junto a (i)
Investidores Ndo Institucionais que deverdo realizar Pedido(s) de Investimento
durante o Periodo de Subscri¢do e Aquisigdo; e (ii) a Investidores Institucionais que
formalizardo Pedidos de Investimento e/ou ordens de investimento, conforme o caso,
até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo de Ordens; em qualquer dos
casos acima, tais Pedidos de Investimento e/ou ordens de investimento devem ser
apresentados perante uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo que
a liquidagdo financeira sera realizada na Data de Liquidagdo, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.

Observadas as disposicées do Contrato de Distribuicdo e da regulamentacdo
aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que as demais
Instituig6es Participantes da Oferta assumam a obrigagao de realizar a distribuicao
publica das Cotas, conforme descrito na se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta”, item
“Plano de Distribui¢do”, na pagina 40 do Prospecto Preliminar.

Procedimento de Alocagdo | Haverd procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta,
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400,
para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando o exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito
de Subscri¢do das Sobras, os Pedidos de Investimento e observado o Investimento
Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido ou n3o.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO
DAS NOVAS COTAS E/OU NA AQUISIGAO DAS COTAS OFERTADAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 94 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.
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Direito de Preferéncia Serd conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de cotas no 32
(terceiro) dia util antecedente a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e
que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, na proporgdo do nimero
de cotas que possuirem, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo para Subscricdo
de Novas Cotas, equivalente a 0,19710682014, nos termos dos documentos da Oferta.

Para mais informag¢des acerca do Direito de Preferéncia ver se¢do “Termos e
Condig¢des da Oferta — Direito de Preferéncia” na pagina 35 do Prospecto Definitivo.

Direito de Subscri¢do de O direito de subscricdo das Sobras dos atuais Cotistas que exerceram o Direito de

Sobras Preferéncia e que manifestarem sua intengdo de exercer o Direito de Subscri¢do de
Sobras durante o exercicio do Direito de Preferéncia, para subscrigdo das Novas Cotas.
O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd direito sera equivalente ao
fator de proporg¢do a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia. Para mais informagGes acerca do Direito de
Preferéncia ver se¢do “Termos e Condigées da Oferta - Direito de Subscri¢do de
Sobras” na pagina 35 do Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional Durante o Periodo de Subscricdo e Aquisicdo, os Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Investimento,
indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever
(o Investimento Minimo), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Investimento a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Investimento ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

No minimo, 15% (quinze por cento) do Montante Inicial da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da
Oferta. Para outras informag6es sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a se¢do
“Termos e Condigbes da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 43 e seguintes
do Prospecto Definitivo.

Critério de Colocagdo da Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Investimento apresentados pelos
Oferta Nao Institucional Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 15% (quinze por cento) das Cotas, todos os Pedidos
de Investimento ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Investimento realizados
pelos Investidores N&o Institucionais seja superior a quantidade de Cotas
remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, serd
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os
Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Investimento,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Investimento e a quantidade total de Cotas destinadas a
Oferta N3do Institucional e desconsiderando-se as fra¢gdes de cotas, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo
Institucional deverd representar sempre um nidmero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Cotas representadas por numeros fraciondrios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Investimento podera ser atendido em montante inferior ao indicado por
cada Investidor Ndo Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O

ANUNCIO DE INICIO 1

VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO



VBI

Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Investimento. Na
Oferta N3o Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipdtese,
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de
alocagdo serd alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda ndo tiver seu
Pedido de Investimento integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a
quantidade de Cotas objeto do Pedido de Investimento de tal investidor, excluidas as
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total
do numero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta) e o numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus
respectivos Pedidos de Investimento integralmente atendidos (observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro de Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas
ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

No caso de um potencial Investidor N3do Institucional efetuar mais de um Pedido de
Investimento, os Pedidos de Investimento serdo considerados em conjunto, por
Investidor N3o Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Pedidos
de Investimento que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados
na alocagdo descrita acima. Para maiores informagdes sobre o Critério de Colocagdo
da Oferta Nao Institucional, veja a se¢do “4. Termos e Condigées da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional” na
pagina 45 do Prospecto Preliminar.

Oferta Institucional Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e o
atendimento dos Pedidos de Investimento apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N3do
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos previstos na se¢do “4. Termos e Condi¢des da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 46 do Prospecto

Definitivo.
Critério de Colocagdo Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
da Oferta Institucional excedam o total de Novas Cotas remanescentes apés o atendimento da demanda no

ambito da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢bes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio. Para
maiores informag6es sobre o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional, veja a
se¢do “4. Termos e Condi¢Ges da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de
Colocagdo da Oferta Institucional” na pagina 46 do Prospecto Definitivo

Disposi¢des comuns ao DURANTE A COLOCACAO DAS COTAS, O INVESTIDOR, O COTISTA OU O TERCEIRO
Direito de Preferéncia, CESSIONARIO DO DIREITO DE PREFERENCIA QUE EXERCER SEU DIREITO DE
Direito de Subscri¢ao de PREFERENCIA OU DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E SUBSCREVER A NOVA COTA
Sobras, a Oferta Nao RECEBERA, QUANDO REALIZADA A RESPECTIVA LIQUIDAGAO, COTA QUE, ATE A
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Institucional e a Oferta DISPONIBILIZACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E DA OBTENGCAO DE

Institucional AUTORIZAGCAO DA B3, NAO SERA NEGOCIAVEL. AS COTAS POR ELE ADQUIRIDAS
ESTARAO EM UMA CARTEIRA BLOQUEADAS ATE A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO E DA OBTENGCAO DE AUTORIZAGAO DA B3, QUANDO AS COTAS
PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3. ALERTAMOS QUE AS COTAS
ADQUIRIDAS PELOS INVESTIDORES APARECERAO NO SISTEMA DE NEGOCIAGAO DA
B3, CONTUDO, CASO O INVESTIDOR REALIZE A NEGOCIAGAO ANTES DA LIBERAGAO
DAS COTAS NA CARTEIRA BLOQUEADA, A NEGOCIAGAO NAO SERA CONCLUIDA.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de
Investimento. As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Investimento e as ordens de investimento feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos
de Investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que essa regra ndo sera aplicavel ao Direito de Preferéncia e
ao Direito de Subscri¢do de Sobras.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO
DAS NOVAS COTAS E/OU NA AQUISIGAO DAS COTAS OFERTADAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 94 DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

Forma de Subscrigdo e A integralizagdo e/ou aquisicdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em

Integralizacao moeda corrente nacional, no ato de sua liquidagdo, pelo Prego de Subscri¢do, ndo
sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever e/ou adquirir, observados os procedimentos de
colocagdo, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido
de Investimento ou ordem de investimento, conforme o caso, observada a Segdo “4.
Termos e CondigBes da Oferta” nas paginas 33 a 63 do Prospecto Definitivo.

Inadequagao O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez

de Investimento que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das
Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagbes das
Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido
negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “6. Fatores de Risco”, nas paginas 80 a 95 do Prospecto Definitivo, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Alteragdo das O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a
Circunstancias, Revoga¢do | Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
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ou Modificagao, circunstancias de fato existentes quando da apresentag¢do do pedido de registro de
Suspensao e distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
Cancelamento assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo 25, caput,
da Oferta da Instrugdo CVM 400. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso

n3o haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para
os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificagdo das condi¢Ges da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribui¢do
da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do
pedido de registro, por iniciativa da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta
for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas
condigdes previstas no Prospecto Definitivo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituigdes Participantes da Oferta, do Administrador
e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado
para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo
27 da Instrugdo CVM 400. Os Participantes Especiais deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Investimento ou das ordens
de investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento dos novas condigdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de
comunicagdo comprovado que lhes foi encaminhada diretamente e que informara
sobre a modificacdo da Oferta, seu interesse em manter suas ordens de investimento.
Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. O Coordenador Lider
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagGes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des
diversas das constantes da Instrugdao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida
por ilegal, contréria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, deverd ser submetido a andlise
prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §42 da Instrugdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
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decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipétese exclusiva de modificagdo da Oferta, as Instituigdes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigBes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a
pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da
modificagdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo
Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Investimento ou da
ordem de investimento, conforme o caso, no prazo estipulado acima, sera presumido
que tal Investidor manteve o seu Pedido de Investimento ou a sua ordem de
investimento, conforme o caso, e, portanto, tal Investidor deverd efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido
de Investimento ou ordem de investimento, conforme o caso.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400,
ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400,
todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Investimento ou realizou sua ordem de
investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, a partir da
Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagdo do cancelamento ou da revogagdo da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdao CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Condig¢des Precedentes O cumprimento dos deveres e obriga¢des relacionados a prestagdo dos servigos do
Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuicdo esteve condicionado ao
atendimento de todas as condig¢Ges suspensivas, consideradas condi¢Ges suspensivas
nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil, descritas no Contrato de Distribuicdo, até o
registro da Oferta. Sendo certo que a Oferta ndo estd submetida a quaisquer outras
condigdes suspensivas, além daquelas citadas no Prospecto Preliminar. Para maiores
informacgGes sobre as CondigGes Precedentes, veja a Se¢do “Contrato de Distribui¢cdo”
na pagina 50 do Prospecto Definitivo.

Demais Caracteristicas da As demais caracteristicas da Emissdo, da Oferta e das Cotas encontram-se descritas
Emissdo e da Oferta no Prospecto Definitivo.
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9. DATA DO INICIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA
11 de outubro de 2022.

10. DATA DE LIQUIDACAO

23 de novembro de 2022.

11. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos Data Prevista
Eventos
Eventos @@
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 03/08/2022

Divulgacdo do Aviso ao Mercado
2. VBaga0 90 - 12/09/2022
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

3. Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 06/10/2022
4. Obtengdo do Registro da Oferta na CVM 10/10/2022

Divulgacdo deste Anuncio de Inicio
5. . 8 .g.. ~ . 11/10/2022
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociagdo

6. do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 11/10/2022
7. Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 14/10/2022
8. Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 24/10/2022
9. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 26/10/2022
10. Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 26/10/2022
11. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 27/10/2022
12. Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 27/10/2022
13. gi)v;Is:i(,:iodcioptrigg:lénnizfado de Encerramento do Periodo de Exercicio 28/10/2022
14. Inicio do Periodo de Subscrigdo (fora do Direito de Preferéncia) 31/10/2022
15. Inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras 31/10/2022
16. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras na B3 04/11/2022
17. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras no Escriturador 07/11/2022
18. Data de Liquidagdo do Direito de Subscrigdo de Sobras 11/11/2022
10. gévgliézﬁciodciosﬁgl;::ir;;cgtjjc; (;z:rr;cserramento do periodo exercicio 14/11/2022
20. Encerramento do Periodo de Subscrigdo (fora do Direito de Preferéncia) 17/11/2022
21. Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens (fora do Direito de Preferéncia) 18/11/2022
22, Data de Liquidagdo das Novas Cotas 23/11/2022
23. Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Anuncio de Encerramento 09/04/2023
o As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alterag@es, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
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@) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Para informag&es sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da
Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as Se¢des “Alteracdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo da
Oferta” e “Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, pagina 48 do Prospecto Definitivo.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da
disponibilizagdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador, do Coordenador Lider,
da CVM, da B3 e dos Participantes Especiais, nos enderecos indicados abaixo.

12. DIVULGAGAO DO PROSPECTO DEFINITIVO, DESTE ANUNCIO DE INICIO E DOS
ANUNCIOS E COMUNICADOS DA OFERTA

Este Antncio de Inicio e o Prospecto Definitivo foram divulgados, e o Antincio de Encerramento, bem como os demais
comunicados da Oferta, apds a sua disponibilizagdo, serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores
do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e dos Participantes Especiais, nos termos dos artigos 53 e
54-A, ambos da Instrugao CVM 400, nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Administra¢do de Fundos”,
selecionar o Fundo “VBI Consumo Essencial Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou na opgdo desejada).

(ii) Coordenador Lider: www.nuinvest.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, selecionar Ofertas em Andamento", selecionar "VBI CONSUMO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e,
entdo, localizar o “Prospecto”, “Antncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

(iii) Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores: https://www.guide.com.br (neste website, na aba superior,
selecionar “Investimentos”, depois selecionar “Outros Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na
pagina seguinte localizar “Fundos Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “EVBI11 - VBI Consumo Essencial
FIl — 62 Emissdo" e clicar em “+”, localizar e clicar em “Prospecto”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”
ou a opgdo desejada);

(iv) CVM: Para acesso, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2022” e clicar em “Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, em seguida clicar “VBI
Consumo Essencial Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou na opgdo desejada).

Para acesso no Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos” em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Fundo”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Anlncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou na opgdo desejada).

(v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar
em “Fundos”, e depois selecionar “VBI Consumo - Fundo de Investimento Imobilidrio — 62 Emissdo” e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo”, “Antncio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou na opgdo desejada).

(vi) Participantes Especiais:

InformacgGes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e divulgados nos
mesmos meios utilizados para publicagdo e divulgag¢do do Aviso ao Mercado, conforme acima indicados.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informagdo periddica
exigida pela regulamentagdo aplicdvel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do no Prospecto Definitivo das
informacgdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400.
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14. REGULAMENTO

O Regulamento estd disponivel nas seguintes paginas da Internet:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Administra¢do de Fundos”,
selecionar o Fundo “VBI Consumo Essencial Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Regulamento”); e

(ii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos” em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por
“Fundo”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Regulamento”)

15. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

Para informagdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissdo e da Oferta, o Investidor deve consultar
o Prospecto Definitivo, disponivel nos enderegos indicados no item 13 acima, bem como o Regulamento. O Prospecto
Definitivo contém informacgdes adicionais e complementares a este Anuncio de Inicio, que possibilitam aos Investidores
uma analise detalhada dos termos e condigdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

As informagOes periddicas e eventuais a serem prestadas pelo Administrador nos termos dos artigos 39 e 41 da
Instrugdo CVM 472 serdo oportunamente divulgadas nas seguintes paginas da rede mundial de computadores acima
informadas.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor a riscos, conforme descritos na segdo “Fatores de Risco” do Prospecto
Definitivo.

N3o houve classificagdo de risco para as Cotas.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIiDER DA
DISTRIBUIGAO E/OU DEMAIS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS, OU NA CVM.

A OFERTA FOI REGISTRADA EM CONFORMIDADE COM OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NA INSTRUGAO CVM 400, NA
INSTRUGAO CVM 472 E DEMAIS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS.

ESTE ANUNCIO DE INICIO E O PROSPECTO DEFINITIVO FORAM ELABORADOS COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS
AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA
INCLUIDO NESTE ANUNCIO DE INiCIO NAO IMPLICA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO.

ESTE ANUNCIO DE INiCIO E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES
ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA
OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE ANUNCIO DE INiCIO E O PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA
O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DO
PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 80 A 95.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO
CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NO ANUNCIO DE INiCIO E NO PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM
O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO
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DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO
FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO
PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO
SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO
E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS
DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO
DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA,
PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

A RENTABILIDADE-ALVO DO FUNDO E QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO
REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS ALVO QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Os atos que caracterizem situa¢oes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagado prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do inciso XlI do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS
SITUACf)ES PODERA CARACTERIZAR SITUACf)ES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA
MAIORES INFORMACf)ES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO
DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 86 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

S&o Paulo, 11 de outubro de 2022
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