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4 INFORMACOES GERAIS =
FII VBI CONSUMO ESSENCIAL

QBJETIVO DO FUNDO E INICIO DAS GESTOR TAXA DE
POLITICA DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES . ADMINISTRACI\O
VBI Real Estate Gestao
Janeiro/2020 de Carteiras Ltda TOTAL

O Fundo tem por objeto proporcionar a valorizacao e a rentabilidade de
Até 1,00% a.a. sobre o

suas cotas por meio da obtengao de renda do investimento em (i) Patriménio Liquido d
atrimonio Liquido do

imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre imdveis, de qualquer cODIGO DE ADMINISTRADOR Fundo, sendo 0,8%
segmento, incluindo, mas sem limitacdo, os segmentos de varejo, NEGOCIACAO BRL Trust Distribuidora repassado ao Gestor.
atacado, hospitalar, laboratorial e educacional, localizados em territorio EVBI11 de TitL_JI_qs_e Valores Ddeescgoenstt%c?ic?roz/; rr]r?etsae);a
nacional; (ii) as acdes ou cotas de Sociedades Alvo; (iii) cotas de outros MDOelf)SIJIIea(I;IgC)/SZOSZ.(:)A. (a partir de Dez/2021)
FIIs, que invistam, no minimo, 2/3 do seu PL nos Imdveis, de forma COTAS

direta ou indireta; (iv) FIPs que tenham como politica de investimento, EMITIDAS ESCRITURADOR

exclusivamente, atividades permitidas aos FII e que invistam em 1.397.770 BRL Trust Distribuidora

Sociedades Alvo; (v) CRI e (vi) demais ativos previstos na ICVM 472. de Titulos e Valores

Mobiliarios S.A.

PARA MAIS INFORMACGES
Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo u
FALE COM

‘ ACESSE CADASTRE-SE

O SITE NO MAILING

ORI



https://www.evbi11.com.br/list.aspx?idCanal=RnRDq98l+eLdEQoiTfHqsw==&ano=2020
https://www.vbiessencial.com.br/?path=mailing
http://www.evbi11.com.br/
mailto:ri@vbirealestate.com

RESUMO
EVBI1l1l

AGOSTO 2022

VALOR VOLUME MEDIO

PATRIMONIO VALOR DE VALOR DE MERCADO 4
- PATRIMONIAL DIARIO NEGOCIADO
LIQUIDO DA COTA2 MERCADO1 DA COTA!1 NO MES
R$ 139,9 milhdes R$ 100,09 R$ 138,4 milhdes R$ 98,99 R$ 104,8 mil

DIVIDENDO POR DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD % ATIVO ALOCADO % ATIVO NUMERO DE
COTA ANUALIZADO? ANUALIZADO? EM IMOVEIS EM CAIXA COTISTAS

R$ 0,75 9,1% 9,0% 85,0% 12,5% 274

1Com base no valor da cota negociada na B3 em 31/08;
2Com base no valor da cota patrimonial em 31/08.
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COMENTARIOS DA GESTAO [=|

DESEMPENHO DO MES DE AGOSTO | |

® RENDIMENTOS: No dia 31/08, o Fundo comunicou a distribuicdo de rendimentos equivalente a R$ 0,75/cota (EVBI11), pagos no dia 08/09. Esta
distribuicao representa um dividend yield de 9,1% sobre o preco de fechamento (R$ 98,99) e 9,0% sobre o valor da cota patrimonial (R$ 100,09).

® GESTAO COMERCIAL: Durante o més de agosto ndo houve movimentacdes na carteira de locatérios, desta forma a vacancia fisica do Fundo ao final
do més permaneceu em 0,0%. Durante o més, o Fundo recebeu a totalidade dos recebiveis de sua carteira de recebiveis imobilidrios de competéncia

do més de julho e ndo possuia qualquer inadimpléncia.

Y GESTAO OPERACIONAL/OBRAS: As obras do ativo Atibaia iniciaram em agosto e ao fim do més estavam 9,4% concluidas, com os servicos de

terraplanagem 35% executados. Durante o més, o Fundo fez jus ao recebimento da receita integral de locagdo referente a competéncia julho.

® 62 EMISSAO DE COTAS: No dia 02 de agosto, o Fundo comunicou Fato Relevante sobre a 68 Emissdo de Cotas (clique aqui), a qual serd ofertada
sob regime de melhores esforgos de distribuicdo, nos termos da ICVM 400. A oferta primaria e secundaria tem como objetivo captar R$ 34,4
milhdes, pelo valor unitario de R$ 98,00.

PARA MAIS INFORMACOES
Clique e acesse o Prospecto Preliminar
da 62 emissao de Cotas

\



https://www.vbiessencial.com.br/Download.aspx?Arquivo=pnU7YB4uE6CWPU+1Sv+f2A==
https://www.vbiessencial.com.br/Download.aspx?Arquivo=4nhPTq+mpzy75gxHqU1qiQ==

LINHA DO TEMPO (&: |

JANEIRO OUTUBRO

. + 32 Emissao de Cotas
+ Inicio do Fundo i )
N . i + Pre pagamento CRI Ativo Barra
+ Aquisigao Ativo Barra Medical

P Medical Center
ente
et ABRIL
il
SETEMBRO NOVEMBRO i - Aquisig&o Ativo GPA Atibaia (para
desenvolvimento)
* VBI assume como Gestora « Emissao CRI GPA Tito agosto
« BRL Trust assume como + Aquisicao Ativo GPA Tito Ativo Barra Ativo GPA Tito ,
Administrad Medical Center + Inicio das obras do Ativo GPA Atibaia
ministradora

NOVEMBRO

« Aquisicao Ativo GPA Granja Viana
« Aquisicao Ativo GPA Santana

DEZEMBRO

« 53 Emissao de Cotas

Ativo GPA Ativo GPA Santana Ativo GPA Atibaia
Granja Viana
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RENDIMENTOS 2l -

HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA

1,20
1,00

0,95
0,75
(EVBI11), pagos no dia 08 de setembro. Esta 080 664 0,64 0,6
distribuicdo representa um dividend yield de 9,1% 0,60
0,40
sobre o preco de fechamento (R$ 98,99) e 9,0% 02
sobre o valor da cota patrimonial (R$ 100,09). 0’00

Conforme divulgado no dia 31 de agosto, o Fundo
distribuiu o equivalente a R$ 0,75 por cota
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com uma reserva acumulada no semestre de DIVIDEND YIELD
aproximadamente R$ 0,39/cota. 14,0% 12,0%

. o . . . 12,0% % - _ 9,7% 9,7% %/ 0
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Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)



Y RENTABILIDADE

Ao final do més, o valor de mercado da cota do Fundo era de R$ 98,99 enquanto o valor patrimonial era de R$ 100,09. O grafico abaixo

compara o CDI acumulado e o IFIX em relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde a 32 Oferta Publica de Cotas, em 08

de setembro de 2020. Considerando o valor da cota ajustado pelo rendimento até 31 de agosto, o Fundo acumula +14,2% contra +0,1% do
IFIX e +12,8% do CDI.

PERFORMANCE DA COTA B3

115,00
Data de Encerramento da Oferta 15/10/2020 22/12/2021 110,00
Valor de Compra da Cota 100,00 98,00 105,00
100,00 gz —
Dividend Yield? 15,2% 7,1% 95,00
Valor de cota na B3 98,99 98,99 90,00 o EVBI11! = +14,2%
Variacio da cot B33 < 0% < 0% 8500 @ EvBI112 =-1,0%
ariacao da cota na ,0% ,0% 80,00 : IFIX = +5,8%
oy= . . = o,
RentgbllldadeTotaI (Dividendos 14,2% 8,1% 75,00 CDI = +12,8%
+ Variacao da Cota)
70,00
% Taxa DI 111% 103% ST S S I I ST H ST S S T N S NN I NN I N
L4 > N ¢ > L L o= £ L 56 & oL S N & > L L o= £ 5
3 © W v ©® o ® =4 Q S 5 O v ©® O © =4
% Taxa DI Gross-up? 130% 121% 5 ¢ v &« g ® E A g » 5 2 ©v % & g ® E A &
v
’ EVBI11t ——EVBI112 ——— CDI Acumulado (Base 100) IFIX (base 100)



\—
LIQUIDEZ .

Durante o més de agosto, o Fundo apresentou uma liquidez média diaria de R$ 104,8 mil. O volume negociado durante o

més foi de R$ 2,4 milhdes, o que representa um giro de 1,7%. Ao final do més, o Fundo possuia 274 cotistas.
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CARTEIRA DE ATIVOS

PRAZO MEDIO

% FUNDO # LOCATARIOS L T?TAL VACANCIA FISICA REMANESCENTE % DA RECEITA
(m?) (EED)
Barra Medical Center 100% 8 7.139 0% 65 54%
GPA Tito 100% 1 5.081 0% 158 13%
GPA Granja Viana 100% 1 5.358 0% 289 8%
GPA Santana 100% 1 4.261 0% 289 9%
GPA Atibaia 100% 1 5.894 0% 177 16%
TOTAL 12 27.733 0,0% 184 100%

- G i

Barra Medical Center

i
il A

GPA Tito

GPA Atibaia

GPA Santana




CARTEIRA DE ATIVOS é

ALOCAGAO POR LOCALIZAGAO (% receita)

m S3o Paulo - SP

m Granja Viana - SP

Atibaia - SP

m Rio de Janeiro - R]

ALOCACAO POR ATIVO (% receita)

I 53

Barra i
Medical i
GPA Tito
Tito
GPA
0,
- 9% Santana
GPA
. 8% Granja Viana
GPA
- 16% Atibaia

=~ GPA D ERYELE]



CARTEIRA DE ATIVOS

ALOCACAO NATUREZA DOS
CONTRATOS (% Receita)

= Tipico

= Atipico

ALOCACIN\O POR INDEXADOR
(% Receita)?

0% 5%
5%

\

= JPCA

m IGP-DI

= IGP-M

= IPC

m Sem indexador

ALOCACZ\O POR INQUILINO
(% Receita)

= P30 de Aculcar

5%

\ |

DASA

m Vida Centro de
Fertilidade

= Qutros

ALOCACAO POR SEGMENTO DE
LOCATARIOS (% Receita)

l 6%

Outros

47% Varejo Alimentar

Saude

= COI (United Health/Amil)

Clique aqui para acessar nossas

Planilhas de Fundamentos
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https://www.vbiessencial.com.br/list.aspx?idCanal=cH+FQ4E01a4ErD7PzcejwA==&ano=2022

CARTEIRA DE ATIVOS

MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS?

Nao houve movimentacdes na carteira de locatarios em agosto, desta forma a vacéancia

fisica do Fundo ao final do més era de 0%. O prazo médio remanescente dos contratos
vigentes (WAULT?!) era de 15,3 anos. Durante o més, o Fundo recebeu a totalidade de

recebiveis de sua carteira imobilidria e ndo possuia qualquer inadimpléncia.

REVISIONAL DOS CONTRATOS DE LOCAGAO
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RESULTADO | [

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

MES COMPETENCIA!

v

MES CAIXA!
Receita Imobiliaria

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Outras Despesas

Despesas - Total

Resultado Operacional
Receita Financeira

Despesa Financeira

Resultado Financeiro Liquido
Lucro Liquido

Reserva de Lucro

Resultado Distribuidot?

Resultado Distribuido Por Cota (R$)

v

JUL-22
AGO-22

1.547.352
1.138
(132.396)
0
(131.258)
1.416.094
216.883
(367.581)
(150.699)
1.265.395
(217.068)

1.048.328

0,75

R$/cota

1,11
0,00
(0,09)
0,00
(0,09)
1,01
0,16
(0,26)
(0,11)
0,91

(0,16)

ACUM. 2022
(COMPETENCIA)

9.469.881
(9.295)
(912.074)
0
(921.368)
8.548.513
1.143.254
(2.092.425)
(949.170)
7.599.343
(261.050)

7.338.293

5,25




BALANCO PATRIMONIAL @é

PASSIVO (em R$ milhdes)

[(9] *“  vaLorcora VALOR COTA
=[] :***» CONTABIL » :e*>*> DE MERCADO Rendimentos a Distribuir 1,4 1%
adl bl I R$ 100,09 T($)- R$ 98,99
Provisoes e Contas a Pagar 1,0 0%
ATIVO (em R$ milhdes) CRI GPA Tito 23,4 11%
= Barra Medical Center? CRI GPA 2 56,8 26%

= GPA Tito? 35,5

R$ milhdes % (Tot. Ativo)
GPA Granja Vianat

m GPA Santanatl

25,5 TOTAL R$ 82,5 37% )

= GPA Atibaia? 14,7

= Disponibilidades e A ’
Aplicacdes Financeiras — | 27,7 PATRIMONIO LIQUIDO (em R$ milhoes)

= Contas a receber

it

5,7
R$ milhdes % (Tot. Ativo)

R$ milhdes % (Tot. Ativo)
TOTAL R$ 139,9 63% )

TOTAL R$ 222,4 100%

N
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ALAVANCAGEM @7

Para a aquisicao do Ativo GPA Tito, em novembro de 2020, foi emitido um CRI com lastro no contrato de locacao com o GPA. O saldo
devedor em 31/08 era de R$ 23,4 milhdes. Note que o CRI conta com caréncia de principal de até outubro de 2022.

Adicionalmente, para a aquisicao do Ativo GPA Granja Viana e Santana, em novembro de 2021, foi emitido um CRI com lastro no contrato
de locagao com o GPA. Para a execugao da obra do Ativo GPA Atibaia, parte dos recursos foram captados mediante subscricao e
integralizacdo de uma nova série de CRI, cujo lastro sdo os recebiveis decorrentes do contrato de locagao, como parte da emissao de CRI
realizada para a aquisicao dos Ativos GPA Santana e Granja Viana. Desta forma, o saldo devedor em 31/08 era de R$ 56,8 milhdes. Note

gue o CRI conta com caréncia do pagamento de amortizagao de principal até novembro de 2023.

TERMOS E CONDIGOES DO CRI GPA TITO TERMOS E CONDIGCOES DO CRI GPA 2

SALDO DEVEDOR R$ 23,4 milhdes SALDO DEVEDOR R$ 56,8 milhdes
TAXA 5,0% a.a. TAXA 6,1% a.a.
INDEXADOR IPCA INDEXADOR IPCA

PRAZO MEDIO 15 anos PRAZO MEDIO 15 anos

LASTRO Contrato atipico com GPA LASTRO Contratos atipicos com GPA
GARANTIAS Alienagao fiduciaria do imdvel GARANTIAS Alienacao fiduciaria do imovel
VENCIMENTO Outubro de 2035 VENCIMENTO Novembro de 2036




DETALHAMENTO DOS ATIVOS 3_ P ——

G

informacgdes dos ativos

BARRA MEDICAL CENTER

ABL ADQUIRIDO EM
7.139 m2 Janeiro de 2020
°
LOCATARIO FACIL ACESSO

COI (Amil/United Health),
CDPI e Sergio Franco (DASA),
Vida Centro de Fertilidade e
Instituto COI

Localizado em uma das
principais avenidas da Barra
da Tijuca, no Rio de Janeiro

PAO DE ACUCAR TITO

ABL ADQUIRIDO EM
5.081 m2 Novembro de 2020 "
LOCATARIO FACIL ACESSO
Il

Bairro residencial, com
entretenimento e hospitais no
P&o de Acucar entorno. Proximo aos bairros

°
da Lapa, Alto da Lapa, Q Rua Tito, 671 - Vila Romana - SP
Pompéia e Sumaré e



https://www.vbiessencial.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=LFzA6tbRqDMoIF6TMx3TvA==

DETALHAMENTO DOS ATIVOS @iz P ——

informacgdes dos ativos

PAO DE ACUCAR GRANJA VIANA

ABL ADQUIRIDO EM
5.358 m2 Novembro de 2021

°
LOCATARIO FACIL ACESSO

Localizado em uma das
principais avenidas da Granja
Viana e a 1,7 km da Rodovia

Raposo Tavares

P&o de Aglcar

PAO DE ACUCAR SANTANA

ABL ADQUIRIDO EM
4.261 m?2 Novembro de 2021
()
LOCATARIO FACIL ACESSO
Localizado em uma regiao

altamente adensada em um dos
Pdo de Aglcar principais polos residenciais da zona

. . .
norte e proximidade da Rua Q Rua Augusto Tolle, 470 - Santana, SP
Voluntarios da Patria =



https://www.vbiessencial.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=LFzA6tbRqDMoIF6TMx3TvA==

DETALHAMENTO DOS ATIVOS %_

=_/

PAO DE ACUCAR ATIBAIA

ABL ADQUIRIDO EM CONSTRUGAO

Em desenvolvimento -
Término previsto para
172023

Abril de 2022 (em

5.894 m2 =
construgao)

LOCATARIO FACIL ACESSO
Localizado na principal avenida comercial da
cidade de Atibaia e a 3,5 km da Rodovia
Fernao Dias

P&do de Aclcar

@ Al. Prof. Lucas Nogueira Garcez, 2401
2L, Atibaia, SP

Clique aqui para mais

informacdes dos ativos



https://www.vbiessencial.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=LFzA6tbRqDMoIF6TMx3TvA==

% VBl

também estamos
no Instagram

Siga @vbirealestate e fique por dentro de

todos 0s acontecimentos da casa

nos acompanhe também:

m > N=NONER- HIT

< vbirealestate Q

’ 96 1.189 46

VBI Publicagées Seguidores Seguindo

VBI Real Estate
Gestora de investimentos 100% focada no setor imobilidrio
brasileiro. Clique para saber mais:
linktr.ee/VBIRealEstate

Rua Funchal, 418 27° andar, Sao Paulo, Brazil

Ver tradugdo

Seguindo v Contato

[ gt ]|

Mensagem

DIVIDENDOS

pod¢
S&P GLOBAL RATII.6S
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>
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. gB111 | agosto 20228


https://www.instagram.com/vbirealestate/
https://www.youtube.com/c/VBIRealEstateBR
https://www.linkedin.com/company/vbi-real-estate
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=6f394022583d4b96
https://podcasts.apple.com/us/podcast/vbi-real-estate/id1596976339
https://www.deezer.com/br/show/3172492?deferredFl=1
https://podcasts.google.com/feed/aHR0cHM6Ly9hbmNob3IuZm0vcy83NGYzNGM4Yy9wb2RjYXN0L3Jzcw?sa=X&ved=0CAMQ4aUDahcKEwj4jJXovPP1AhUAAAAAHQAAAAAQAQ

SOBRE > E ATE o ano de
O GESTOR 7~ 2022

FUNDADA em
et 2006 R$ 6,2 bilhoes de ativos
" Gestora de Fundos 100% focada ¥ 6 SOIb gestdo Y
BN no setor imobiliario brasileiro

LN
N

investimentos realizados ‘
em mais de 18 estados

~
Time com mais

de 10 anos

de atuacao em <
Real Estate y C

RELATORIO MENSAL EVBI11 | agosto 2022 | 20



Escaneie o QR Code para
acessar os canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

+55 (11) 2344-2525

www.vbirealestate.com www.evbill.com.br

Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia - Sao Paulo, SP

Autorregulagdo
ANBIMA

A

Administracdo Fiducidria

D Autorregulagao
/7\\\ ANBIMA



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
http://www.evbi11.com.br/

